Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti
Stavebni, investic¢ni a kapitalova, a.s.

zarok 2024 a stavu jejiho majetku

Vazeni akcionafi, vazené damy a vazeni panové,

predstavenstvo akciové spoleCnosti Stavebni, investi¢ni a kapitalova, a.s. Vam predklada zpravu
o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti za rok 2024 a stavu jejiho majetku.

Predstavenstvo spolecnosti pracovalo v tomto slozeni:
Ing. Milos Sluse, predseda

Ing. Jaromir Veverka, mistopfedseda pfedstavenstva
Ing. Jana Bartkovska, ¢lenka

1. ZAKLADNIi UDAJE O SPOLECNOSTI

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, v oddilu B, vlozka
1296.

Zakladni kapital spolec¢nosti Cini 38 803 500,- K& a je tvofen 77 607 akciemi na majitele
s nominalni hodnotou 500,-- K&. Akcie jsou zaknihovany u Centralniho depozitafe cennych
papirt ISIN CZ0008040474.

Z4dna pravnicka ani fyzickd osoba nevlastni 20 % a vice akcii a nepodili se tim podstatnym
vlivem na zakladnim jmeéni spole¢nosti.

V roce 2024 spolecnost Stavebni, investi¢ni a kapitalova, a.s. dale nabyvala vlastni akcie, a to na
zakladé rozhodnuti valné hromady konané dne 30. 8 2022. Dlvody nabyti dal3ich vlastnich akcif
je snizeni zakladniho kapitald a tim ¢astec¢na Uhrada kumulované ztraty. PFi nabyvani akcii
vyuzivame vyhradné nabidky jednotlivych akcionafd na odkoupeni jejich akcii, aktivhé nikoho
neoslovujeme.

K 31. 12. 2024 spole¢nost vlastni 7402 ks vlastnich akcii, coz predstavuje 9,53 % upsaného
zakladniho kapitalu.

Il. CINNOST SPOLECNOSTI

Aktivity spole¢nosti v roce 2024 byly v souladu s jejim pfedmétem podnikani, kterym je ,,Vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a 3 zivhostenského zakona“, zameéreny na

e Prondjem nemovitého majetku v lokalité Praha — Michle a Beroun na zakladé uzavienych
najemnich smluv.

e Ve spolupraci s STABE-Berounska stavebni a.s. stale projednavame prodej nemovitosti
(pozemek a objekt) v Berouné. Vybér partnera probiha také ve spolupraci v Méstskym
Ufadem Beroun dle jeho uzemniho planu.

e Zhodnocovanifinanénich investic - vynos z cennych papir( a dluhopisu.



V nasledujicim roce bude predstavenstvo spole€nosti pokraCovat v prondjmu nemovitého
majetku, usilovat o vy$si zhodnoceni finanénich prostiedk( a déale pokracovat ve vybéru nového
partnera na koupi nemovitosti v Berouné.

I1Il. HOSPODARENIi SPOLECNOSTI

V roce 2024 dosahla spole¢nost podle zpracované ucetni zavérky celkového vysledku
hospodareni pfed zdanénim 68613,49 K&.

DosaZeny vysledek je predevSim tvofen vynosy z prondjmu a z ostatnich financnich vynos(
z cennych papira.

Celou tuto ¢astku navrhujeme v souladu se znénim Zakona o obchodnich korporacich na vyuziti
proti Uétu neuhrazenych ztrat z minulych obdobi.

Za rok 2024 nebude akcionaflim spolecnosti vyplacena Zadna dividenda nebo majetkovy
pfebytek, protoze dosazeny zisk navrhujeme pouzit na snizeni ztrat z minulych obdobi na uctu
429.

Veskeré Gdaje z vykaz(l hospodareni nasi spole¢nosti jsou uvedeny v niZze uvedené pfiloze:

Pfiloha &. 1: Uetni zavérka ke dni 31. 12. 2024 sestavajici z vykazu zisku a ztrat v plném rozsahu,
rozvahy ve zkraceném rozsahu (mikro ucetni jednotka) a pfilohy k rozvaze.

IV. STAV MAJETKU SPOLECNOSTI K 31. 12. 2024

Stav majetku spolecnosti je vycCislen v uéetni Rozvaze k datu 31. 12. 2024 a podrobnéji popsan
v pfiloze k Ucetni zavérce. Podle sestavené rozvahy k datu 31. 12. 2024 vykazuje spole¢nost stav
netto aktiv a stav pasiv k 31. 12. 2024 ve vysi 45 834 tis K&. Konstatujeme, Ze se stav netto aktiv
a pasiv oproti stavu k 1. 1. 2024 zvySil, a to o ¢astku 6 006 tis. K&. Stala aktiva, kam patfi veSkery
hmotny a nehmotny majetek spole¢nosti a dlouhodobé finanéni investice, tvofi 41 340 tis. K&.
V porovnani se skutec¢nosti roku 2023 se hodnota stalych aktiv zvySila o netto 29 863 tis. K&, coz
je zpUsobeno zaudétovanim cennych papirl coby dlouhodobych investic. Vlastni kapital
spolecnosti je v hodnoté 45 714 tis KE. Podstatnou c¢ast vlastniho kapitalu tvofi zakladni kapital
spolecnosti. Zakladni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2024 vykazuje stav 38 803 500,-- K¢&.

V Praze 19. 5. 2025

Predstavenstvo spole¢nosti

Prilohy:

Ugetni zavérka ke dni 31. 12. 2024:

- vykaz zisku a ztrat v plném rozsahu

- rozvaha ve zkraceném rozsahu (mikro ucetni jednotka)
- pfiloha k rozvaze



Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka dorudi

ucetni zavérku soucasné

s doru¢enim dafiového pfiznani
za dan z pfijmu

ROZVAHA
ve zkraceném rozsahu
(mikro ucetni jednotka)

ke dni 31.12.2024

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

Stavebni, investi¢ni a kapitalova, a.s.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, liSi-li se od bydlisté

Primyslova 1306/7

1 x pfislu$nému finanénimu L. . Praha 10
Uradu Rok | Mésic IC 102 00
2024 45244600
éis v~ s s w , , . P .
Oznadeni AKTIVA Ead Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM Soucet A. az D. 1 55749 9915 45 834 39 828
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2
B. Stala aktiva 3 51 255 9915 41 340 11477
C. Obé&zna aktiva 4 4 494 4494 28 351
D. Casové rozligeni aktiv 5

Lo Gis. Stav v bézném Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  UGetnim obdobi ucetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM SoucetA.azD.| 6 45 834 39 828
A. Vlastni kapital 7 45714 39 310
B.+C Cizi zdroje SoucetB.+C. | 8 120 518
B. Rezervy 9
C. Zavazky 10 120 518
D. Casové rozligeni pasiv 1

Sestaveno dne: 28.04.2025

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je u€etni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém

¢lenéni podle Prilohy €. 2

Obchodni firma nebo jiny nazev ucéetni jednotky

vyhlasky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY Stavebni, investiéni a kapitalova, a.s.
, v plném rozsahu
Ucetni jednotka doruci Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
ucetni zavérku soudasné ke dni 31.12.2024 a misto podnikani, lii-li se od bydlisté
(v elje ticch KO primysové 13067
1 x pfisludnému finanénimu N Praha 10
UFadu Rok | Mésic IC 102 00
2024 45244600
Oznadeni TEXT gg:(o Skuteénost v G¢etnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 1 1207 1129
Il. Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba Soucet A.1. az A.3. 3 315 266
A 1. Naklady vynalozené na prodané zbozi 4
A. 2. | Spotieba materidlu a energie 5 4 2
A. 3. | Sluzby 6 311 264
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7
C. Aktivace (-) 8
D. Osobni naklady Soucet D.1.az D.2. 9 1285 1300
D. 1 Mzdové naklady 10 960 972
D. 2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 11 325 328
D. 2.1.| Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 325 328
D. 22. Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 366 366
E. 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 366 366
E. 1.1.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 366 366
E. 1.2.| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — dogasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18
E. 3. Upravy hodnot pohledavek 19
. Ostatni provozni vynosy Soucet Ill.1. az I11.3. 20 405
1. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21
. 2. Trzby z prodaného materialu 22
. 3. Jiné provozni vynosy 23 405
F. Ostatni provozni naklady SoucetF.1.azF.5. | 24 16 9
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
F. 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 16 9
F. 4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28
F. 5. Jiné provozni naklady 29
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E. +1ll.-F. 30 -370 -812




Oznatent TEXT gj:(o Skutegnost v Ggetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1.azIV.2. | 31
V.1 Vynosy z podilti — ovladana nebo ovladajici osoba 32
V.2 Ostatni vynosy z podild 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku SoucetV.1.azV.2. | 35
. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku — ovladana nebo 36
avladajici osoba
. 2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39 137 140
VI. 1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 137 140
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 850
J. Nakladové uroky a podobné naklady Soucet J.1. az J.2. 43
J. 1 Nakladové uroky a podobné naklady — ovladana nebo ovladajici osoba 44
J 2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 45
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 307 6 302
K. Ostatni finanéni naklady 47 5 163
* Financni vysledek hospodareni (+/-) IV.-G.+V.-H. +VL-1.-J. + VIl -K. 48 439 5429
* Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) *(F.30) +*(F.48) | 49 69 4617
L. Dan z pfijmu SoucetL.1.azL.2. | 50
L. 1 Dan z pfijmu splatna 51
L. 2 Dan z pfijmu odlozena (+/-) 52
> Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) ™ (F.49)-L. | 53 69 4617
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikim (+/-) 54
i Vysledek hospodareni **(F.53)-M. | 55 69 4617
za (céetni obdobi (+/-)
* Cisty obrat za uéetni obdobi 56 1207 7571
Sestaveno dne: 28.04.2025 Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je ucetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Predmét podnikani

Pozn.:




PRILOHA K ROZVAZE ZA ROK 2024 spole¢nosti Stavebni, investi¢ni a
Kkapitalova,a.s.

CLI

Obecné udaje

1. Nazev a sidlo spolecnosti: Stavebni, investi¢ni a kapitalova, a.s.
Priimyslova 1306/7, 102 00 Praha 10
IC: 45244600

Pifedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 — 3 Zivnostenského
zékona.

Spolecnost byla zapsana do Obchodniho rejstiiku dnem 22. 1. 1992, je vedena u Méstskeho
soudu Praha pod B1296. Ucetni jednotka ma jediné sidlo. V roce 2024 doslo k pfest¢hovani
na stavajici adresu z diivodu bourani objektu, kde spolecnost méla sidlo.

Zadna pravnicka ani fyzickd osoba se nepodili 20 a vice procenty na zakladnim kapitélu
ucetni jednotky. Ke dni 31. 12. 2024 byli ¢leny predstavenstva tito: Ing. Milo$ Sluse, Ing.
Jaromir Veverka a Ing. Jana Bartkovska.

Ke dni 31. 12. 2024 byli ¢leni dozor¢i rady tito: JUDr. Jan Lang a Ing. Daniela Slusova.

Zakladni kapital ¢ini k 31. 12. 2024 ¢astku 38803500 K¢&, coz je 77607 kust akcii o jmenovité
hodnoté¢ 500 K¢&/1 akcie.

2. Ke dni 31. 12. 2024 nevlastni Ucetni jednotka dlouhodobé vétsi jak 20% podil na
zakladnim kapitalu spole¢nosti vyplyvajici z drzeni vlastnich akcii.

3. Primérny pocet zaméstnanci v roce 2024 : zadny zaméstnanec
5 ¢lend stat. organt:
Naéklady na soc. zabezpeceni : 324480,- K¢
Mzdové naklady: 960000,- K¢

4. Clentm statutarnich, dozoréich a fidicich organti nebyly poskytnuty v uéetnim obdobi
2023 ani 2024 zadné pujcky, poskytnuty zadné zaruky a ostatni plnéni ani v penézni ani
v naturalni formé.



CLII

Informace o ucetnich metodach a obecnvch ucetnich zasadach

. Zpusob ocenéni : - zasob : nedokoncend vyroba za potizovaci cenu

- HIM a NIM vytvoieného vlastni Cinnosti: nemame

- cennych papiri a maj. ucasti: v souladu se zdkonem o ucetnictvi a

vyhlaskou 500/2002 Sb. a ucetnimi standardy

- ptichovku a piiristka zvifat: nemame
Z4adné zmény ve zptisobu postupll odpisovani, uétovani, uspofadani polozek uéetni
zavérky a obsahového vymezeni polozek oproti predchozimu ucetnimu obdobi nebyly
provedeny, cenné papiry, u kterych nebyl pohyb, se zauctovaly jako dlouhodobé finanéni
investice.
Zpisob stanoveni odpisovych plani: v souladu s daflovymi odpisy stejné jako v jinych
letech.

. Zpusob prepodtu udajui v cizich ménach : sménny kurs dle CNB k aktualnimu dni
vyhlasovany ve 14.30 Ceskou narodni bankou, k 31. 12. je pouzit kurs CNB pro 31. 12.
Zptsob stanoveni opravnych poloZek k hmotnému majetku: spolecnost netvotila v roce

2024 z4adné opravné polozky k hmotnému majetku.

Spolec¢nost uctuje dle zdkona o Ucetnictvi 563/1991 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
500/2002 Sb. a v souladu s ucetnimi standardy.

Rozvahovym dnem spole¢nosti je posledni den ucetniho obdobi, kterym je kalendaini rok.

CL 111

Dopliujici informace k rozvaze a vvykazu zisku a ztrat

. Veskery majetek je zachycen na uctech tfidy 0, zddny majetek neni zatizen zastavnim
pravem a neni v operativnim pronajmu. Spole¢nost nevlozila zadné nepenézni vklady do
jinych spole¢nosti.

Spolecnost vlastni provozni budovy v Berouné za celkovou sumu 10856 tis. K¢. Opravky
k 31. 12. 2024 ¢ini 8699 tis. K¢.

Spolecnost vlastni pozemky v Praze a Berouné¢, celkem ma spole¢nost pozemky za
pofizovaci cenu 9065 tis. K¢.

Spolecnost vlastni k 31. 12. 2024 v portfoliu akcie a ostatni cenné papiry. Jedna se o
akcie spolecnosti nebo fondl a dluhopisy v celkové vysi 31833 tis. K¢. V zadné z téchto
spolecnosti nema Stavebni, investicni a kapitalova, a.s. rozhodny nebo podstatny vliv
s vyjimkou spole¢nosti Ceska vzdélavaci, a.s. IC: 27455327, kde vlastni 42,5 % na
zékladnim kapitalu.

Dale spolecnost drzela k 1. 1. 2024 vlastni akcie, a to 7352 ks o celkové hodnoté 2236360
K¢. Béhem roku 2024 odkoupila 50 akcii od dvou akcionatii. Na tyto akcie byl vytvoren
zvlastni rezervni fond dle § 316 zakona o obchodnich korporacich ve vysi jmenovité
hodnoty vlastnich akcii. Celkem tedy k 31. 12. 2024 spole¢nost vlastni 7402 kust
vlastnich akcii.



98]

Neexistuji pohledavky v cizi méné a k podnikiim ve skupiné, neexistuji zdvazky po lhité
splatnosti, v cizi mén€, k podnikiim ve skuping, kryté zastavnim pravem ani nesledované
v ucetnictvi — stejné jako v roce 2023. Neexistuji zavazkové vztahy s dobou splatnosti
delsi jak 5 let.

Ugetni jednotka netvofila v roce 2023 ani v roce 2024 rezervni fond ze zisku.

Vlastni kapital spolecnosti ¢ini k 31. 12. 2024 castku 45714 tis. K¢.

Zakladni jméni tvoii 77607 kust akcii o nomindlni hodnoté 500,- K¢&/1 akcie, vSe je
splaceno.

Vynosy z bézné ¢innosti v zahrani¢i nebyly stejné jako v roce 2023.
Na vyzkum a vyvoj spolecnost nevynalozila v roce 2024 ani v roce 2023 zadné vydaje.

5.

Dne 28. 8. 2017 byla na spole¢nost podana akcionafem Ing. Lengalem Zzaloba o vysloveni
neplatnosti usneseni valné hromady ze dne 26. 5. 2017. M¢stsky soud v Praze usnesenim
z1. 2. 2019 zalobu Ing. Lengdla zamitl, odvolani u Vrchniho soudu v Praze bylo
neuspesné a spor spolecnost v lednu 2022 vyhrala.

V lednu 2019 byla na spolecnost podana akcionafi Ing. Lengadlem a Ing. Frankem Zaloba
o vysloveni neplatnosti usneseni valné¢ hromady ze dne 23. 11. 2018. Dne 2. 9. 2020 bylo
rozhodnuto soudem, ze ze Ctyf rozhodnuti pfijatych na VH je pouze jedno neplatné
(schvaleni zpravy pfedstavenstva o podnikatelské Cinnosti) a ostatni tii napadnuta
rozhodnuti jsou platnd. Navrhovatelé se odvolali, odvolani bylo neuspésné a spor
spolecnost v bieznu 2022 vyhrala.

V zaii 2019 byla na spole¢nost podéna akcionafi Ing. Lengalem a Ing. Frankem zaloba o
vysloveni neplatnosti usneseni valné¢ hromady ze dne 25. 6. 2019, Méstsky soud rozhodl,
ze zaloba se zamita, akcionafi se odvolali, Vrchni soud k 31. 12. nerozhodl, v roce 2025
bylo fizeni zastaveno.

V listopadu 2020 byla na spolecnost poddna akcionadfi panem Salamatinem, Ing.
Lengélem a Ing. Frankem zaloba o vysloveni neplatnosti usneseni valné hromady ze dne
12. 8. 2020, Méstsky soud zalobu zamitl, akcionafi se odvolali, Vrchni soud v roce 2024
rozhodl, Ze VH neni neplatna, ale spolecnost musi uhradit naklady fizeni, coz se stalo.

V zaii 2021 byla na spole¢nost podéna akcionafi Ing. Lengalem a Ing. Frankem zaloba o
vysloveni neplatnosti usneseni valné hromady ze dne 25. 6. 2021, Méstsky soud zalobu
zamitl, akcionafi se odvolali, Vrchni soud v roce 2023 rozhodl, Ze usneseni Méstského
soudu potvrzuje a spor spole¢nost vyhrala.

Ptilohu zpracovala dne 28. 04. 2025 osoba odpovédna za ucetnictvi: Ing. Jana Bartkovska

Shvalil: Ing. Milo§ SluSe, ptedseda pfedstavenstva



